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Avant-propos

Le 10 avril 2008, lors de I'assemblée généralenaide, les membres de I'’Association pour la

sauvegarde du site de la Chap€¢ASSC) ont approuvé les critiques formulées parcmmité a I'endroit
du plan directeur de quartier (PDQ) du PAC La CHepées Sciers.

lls ont été attentifs a ses insuffisances. De mlasyaincus que le plan localisé de quartier (PLQ),
prochainement soumis a I'enquéte publique, repradiamplantation de dix-huit blocs identiques, des
parcelles lancéennes, ils ont plébiscité les reoemeet critiques présentées et ils ont acceptéirieipe
d’une opposition au futur plan localisé de quartier

Il appartiendra a 'assemblée extraordinaire d&SBE, réunie peu apres la mise a I'enquéte dudit
plan localisé, de la concrétiser par un vote.

Afin d’élaborer le présent document, le comité’&SEC a pris soin de consulter régulierement un
urbaniste dont I'expérience professionnelle a ésigorécieuse qu’indispensable.

Ne disposant ni du temps ni des moyens financiei@ugait nécessité la préparation d’'un contre-
projet, le comité de TASSC a choisi de dressevEntaire de ses critiques et de présenter degestigns,
soucieuse, ainsi, a la fois de cohérence inteldletet du bien-étre des futurs habitants des pesceises

sur la commune de Lancy.

Michel Janin
président de 'ASSC
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Préambule

Ce bref rapport se voulait une analyse critiquéAC puis du PDQ La Chapelle /
Les Sciers afin d’exprimer les réflexions de I'Asstion pour la sauvegarde du site
de La Chapelle. Non pas pour contester I'urbammathais pour s’interroger sur la
pertinence du développement d’'un quartier sans aeuam diversité spatiale déja

dévoilée dans les deux documents officiels précités

Le PLQ concernant le périmetre lancéen a été menquéte publique confirmant
malheureusement les craintes de I'association. iAugse objectif est-il aujourd’hui
d’évoquer les points les plus significatifs de 8fse et, en forme de conclusion, de

mettre I'accent sur ses éléments les plus conlestab

Rappelons que I'association ne s’oppose pas a eelapement mais que ses
membres sont habitants des zones de villas pragthestendent promouvoir par la
prise en compte et le respect du site, par une gabilité spatiale maitrisée et des

volumétries adaptées, une relation harmonieuse antienne et nouvelle population.

La structure d'un quartier, dont la trame est dtugst par I'espace public et son
insertion dans son environnement, constitue I'esseméme de tout projet
urbanistique. A partir de ce postulat, on peutidécltoutes formes et tous volumes du
bati, pour autant que I'espace public soit noneseeht traité mais ait un sens, une

hiérarchie, une identité.

Toutes les opérations menées a l'intérieur d'umpée défini, dans lequel les
connexions et les relations a I'environnement peocé sont que fonctionnelles, sont
vouées a I'échec. De méme, le facteur humain, @rsav particulier la mixité sociale
et générationnelle, s’il est négligé, peut congiblargement & ce manque de réussite
et transforme les nouveaux quartiers en ghettdds gient une population modeste ou

plus aisée.

Sur un plan plus formel, on doit également soulidgimportance de la disposition
du bati puisqu'elle contribue a la définition dssfjace public et du rdle signifiant qu'il

jouera dans le périmétre urbanisé.

Ces quelques considérations serviront de fil raugjanalyse du Plan directeur de
guartier La Chapelle / Les Sciers n°29298 D etraigsertion, d’'une part, dans le site

de la Chapelle et d’autre part, dans I'aggloménagjenevoise.



1. Lecture critiue du Plan directeur de quartier ( PDQ)

1.1 Quelle prise en compte de la situation géographique et paysagere ?

Le plan directeur cantonal 2001, mis a jour en 2@06stitue I'élément de référence.
Il détermine et légitime le développement du pétimél'étude par la proximité du
péle virtuel d'échanges et d'activités du Bachaig sur la commune de Lancy. La
relation a la ville de Lancy est pratiguement igh®orL'étude Genéve Sud a montré, en
revanche, que Carouge représente le seul cenmawbnstitué, proche et facilement
accessible. Si la route de Saint-Julien joue, det,efin rdle diviseur évident, en
particulier avec Lancy, les parcours destinés agtops et aux cycles en direction du

Rondeau de Carouge ont déja été développés.

Geneve Sud

Ville de Carouge
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Schéma des liaisons possibles
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Au niveau topographique, le périmetre a batir efihsur un coteau orienté au
nord et dont la route de Saint-Julien constitugdimt bas. La plus forte dénivellation
occupe le centre du périmetre. La structure vialwenouveau quartier ne prend
pratiguement pas en compte cette caractéristigeasémble est traité comme si le
relief n'existait peu ou pas et ceci est d'autdns flagrant dans les propositions
d'implantation des constructions. De plus, le néseat, bien qu’hérité de I'ancienne
structure rurale du territoire, s'impose commedagiel de la trame organisationnelle
du quartier. Ce parti pris constitue un obstadke diversification des implantations et
des gabarits des constructions.



1.2 Quelques éléments périphériques au futur quartier qui devraient influencer
sa structuration

+ L'espace « Bachet», considéré comme centralitégldiagration, aura peu
d'incidence sur la vie du quartier. En effet, oligriguité du site pour y localiser
toutes les fonctions souhaitées, ce périmétre ra'offour I'heure qu'une
concentration de transports publics en directioradélle ou de Lancy. On peut
également s'interroger sur la pertinence de ldisaten de la gare du CEVA, et
d’'un P+R, en particulier pour la future populatdun quartier. En conséquence, les
relations du quartier en devenir avec ce futur reedtéchange apparaissent des

plus floues.

« Lacésure agricole entre le futur quartier et lméau de Saconnex-d'Arve doit étre
maintenue. Mais quels effets exercera-t-elle suelation avec Plan-les-Ouates ?
La distance entre ce hameau et le futur quartiest rpas suffisante pour étre
gualifiée d’espace rural cohérent. Outre I'écolégnée a la centralité du quartier,

ne faut-il pas ménager des espaces de sport ételatel

« La proximité et l'importance de la zone de villagiwnt étre prises en
considération dans les parcours, la localisatiors @spaces publics, les
équipements et le gabarit des constructions. Uassition spatiale doit étre

meénageée le long des routes de Saconnex-d’Arve lea @hapelle.

« La proximité de Carouge, dont il fait peu de cast étre mieux utilisée pour les
parcours piétons / deux roues. Les relations a\Lah@ Plan-les-Ouates ne sont
pas aisées car les césures formées par la rouBaideJulien et l'autoroute de
contournement sont difficilement franchissables.iniporte, en conséquence,
d’éviter l'isolement du quartier, en favorisanadtés en particulier aux grands

équipements scolaires : futur Cycle de Drize etégel de Staél.
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Identité paysageére du futur quartier et ses relatios avec des centralités proches



2. De l'image directrice a la réalité du projet

On constate que le projet n'a que trés peu évalpéisl la premiére image de 2003 et
ce jusqu'a I'élaboration du PLQ lancéen, copiearomé du plan directeur de quatrtier.
Certains éléments constatés auraient d0 cepengtangnter la structuration méme du

guartier, tels que :

-I'abandon du secteur mixte habitat / activitéslassus du Bachet;

-le redimensionnement du secteur habitat « LegSsie

-I'occupation des jardins familiaux a I'ouest;

-le maintien en partie de la restructuration duesgcde villas au nord de la route de
Saconnex-d'Arve qui ne constitue en aucune fagentamsition acceptable avec la

zone de villas au sud.

Ces modifications, provisoires ou non, n‘ont em neodifié les principes de base
développés dans le plan directeur de quartier. freis exemples qui suivent

|'attestent:

1) Le maillage vert du quartier, non pas voulu mais hérité de la strecrurale,
introduit une confusion et une rigidité inappropri@ une nouvelle organisation
spatiale, d'autant que les implantations du béatfespace public qu'il génere ne
s'inscrivent pas dans la méme logique.

Le manque de relation avec la topographie et lepastimentage tres systématique du
site nuit a la définition d'espaces de rencontrepipes a la vie de quartier (places,

espace de jeux, espace de rencontres, etc.).

2) Les espaces publicsdont I'élément fédérateur est la place, n'offrntun lieu
dégagé afin qu'une authentique vie de quartierspuse développer hors I'école et le
centre commercial.

Les notions de voies urbaines et voies paysagéesagues, d'autant qu'elles ne font
que couper le futur quartier du béti existant,daezde villas, qui I'entoure.

A lintérieur du quartier, les dessertes, en pddoalisées sur des parkings publics,
n‘ont d’autre fonction que l'acces au logement&@nmune arborisation définissant cet
espace ne peut y étre implantée. Le principe dekings enterrés est d'ailleurs

contraire au principe méme d’'un éco-quartier.

3) Le bati : L'implantation des batiments telle que proposées réelle relation avec
la topographie et & partir d'un systéme tres rigidautorise qu’une approche partielle

du principe de développement durable. Celui-ci éorglir la concertation et la
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participation avec les futurs occupants impose soaplesse certaine dans les
possibilités de réalisation.

Le PLQ qui légaliser l'utilisation de ces terrases révélant tout aussi rigide, il n'en
résulte qu'une addition de volumes identiques.

En effet, dans I'hypothése de la volonté de réaisal'un éco-quartier ou la diversité
typologique et volumétrique est la régle, il imgode mieux tenir compte du relief, de

la hiérarchie des espaces, du mélange des typakitdt, et de mieux prendre en

compte le milieu naturel.

Projet du PAC sur lequel est élaboré le PLQ



3. Quelle alternative au projet?

Avant de proposer une quelconque formalisatioapparait nécessaire d'effectuer le
choix du type de quartier a réaliser, en conséqualiespaces a vivre. Dans sa
description, le projet utilise un langage convehpafaitement a la mode: « Eco-

guartier» et/ou « Quartier a haute qualité enviesnentale », sans pour autant
analyser tous les impératifs d'une telle priseahitipn et en tirer les conséquences sur

la gestion du territoire du futur quartier.

En effet, un fossé important existe entre les ties louables affichées aujourd’hui,
a savoir I'un des objectifs du PDQ « généré parelesembles bétis, une extension
urbaine cohérente s’appuyant notamment sur la tapbge, I'armature verte,

I'histoire et la pratique des lieux » et I'image de méme PDQ qui conduirait & une
uniformité, contraire a toute forme d’appropriatiger les futurs habitants. Car la prise
en compte de lidentité d'un lieu, donnée incomtable, n'est pas seulement la
reconnaissance d'une structure dite verte et béditéh plus ou moins lointain passé
agricole, mais aussi la mise en évidence du rpbefune pertinente implantation du

bati, une juste localisation des parcours et deaces publics.

En effet, la nécessaire adéquation entre topogeagitimplantation du bati permettrait

une plus grande diversification volumétrique, degsressions architecturales diverses,
aux travers desquelles la mixité tant génératidargle sociale pourrait s’exprimer et

ce par unité d'habitation interposée.

Le modéle des « éco-quartiers », en particuliar ¢ Fribourg-en-Brisgau si souvent

évoqué par le plan directeur de quartier, n'a pasiéveloppé. Des lors, se découvre
une systématisation du bati contraire au princigane du développement durable.

Celui-ci impliquerait, tout au contraire:

- une meilleure prise en compte du site et degagt@phie;

- un espace public support hiérarchisé et largend@nensionné car support des
relations sociales tant au niveau du quartier guérdmeuble;

- des implantations et gabarits du bati plus difiéss autorisant et favorisant le
développement de logements des LUP a la PPE deapnoges ;

- une prise en compte des intentions des habifatuis et de ceux de la zone villas
proche;

- un guartier sans voiture et un maximum de parkiog enterrés en périphérie, en

principe couplés avec d’autres équipements de gremiécessité.



Enfin le PDQ (cf. p.iii) comporte deux incongruitds esquisse deux liaisons peu
crédibles : 'une qui conduit de la route de SaesndiArve a la route de la Drize via

la zone de renaturation de la riviere et I'autré v de la route de La Chapelle au

carrefour de la Milice.
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Proposition

Schéma de principe prenant en compte les quakitgsageres du site avec pour conséquence une eertain

diversité volumétrique
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4. Conclusion

Les quatre reproches essentiels formulés a I'erdludplan localisé de quartier sont
les suivants :

1. Tout se passe comme si ledit PLQ ignorait |almgie des lieux :
I'implantation du projet ne tient en effet aucumgie des courbes de niveau
du terrain.

2. Le PLQ prévoit la construction de dix-huit blaggformes. Comment des lors
prétendre organiser une vie sociale diversifiée ?

3. Le PLQ ne prévoit aucune véritable centralit€ci@’est en rien propice au
développement d’'une authentique vie de quartier.

4. Le PLQ ne manifeste aucun souci d’insérer levaau quartier dans la zone

villa qui I'entoure sur trois cotés.

Quant aux observations concrétes que I'Associdtda sauvegarde de La Chapelle

énonce dans le cadre de I'enquéte publique, ellené&rées ci-dessous :

Espaces publics

1. Il'y trop de places de parking en surface.

2. L’ « esplanade » est occupée par les voituras giue pas le role d’espace de

rencontre. Elle est trop petite et mal située.

3. Les relations piétons, vélos avec le reste dutigu et avec la future gare du CEVA

sont mal explicitées. L'ébauche vers la parcellier 65t a supprimer.

Paysage + végétation

4. La morphologie générale du site et en particliaétimétrie a été négligée, niant les
qualités paysageres du site. Réorganiser la disposles blocs et leurs gabarits, par
exemple selon l'image de la page précédente.

5. Les plantages sont trop éloignés des habitation

6. Le cordon boisé au sud du CAD est condamnéiaguérs plusieurs métres de
remblais.
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Bati

7. La diversité architecturale, donnant envie dtiealces immeubles, doit étre
stimulée par l'organisation de concours d'archégepar batiment ou groupe de

batiments.

8. La relation a I'habitat de faible densité quiceme le projet sur trois coté est
négligée. Les gabarits du PDQ ne sont pas respéetémbarit des batiments jouxtant
le tissu bati existant doit étre ramené a R+3+8aximum soit une hauteur de 15

metres environ par rapport au terrain naturel arist

Stationnement et circulation automobile

9. Une partie des parkings pourrait étre réaliggél@vation vers le carrefour de la
Milice. Le nombre de places de parc de 1,3 pamtegd est trop important. Il doit

étre réduit a 1 au maximum.

10. Si route de La Chapelle est mise en cul-dessexcle Nord, la sortie du parking
souterrain sur la route de La Chapelle surcharga@ute de Saconnex-d'Arve. Dans
le cas contraire c'est la route de La Chapellesera encore plus chargée. La sortie du
parking sur la route de La Chapelle doit donc gtgprimée au profit de la seule

sortie vers le carrefour de la Milice.

11. Pour les mémes raisons la route de La Chapelimit pas étre élargie.
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